Vragenlijst over het appartement inclusief VVE-checklist

Vragenlijst voor de verkoop van een appartement (inclusief VVE-checklist)

Aan het einde van deze vragenlijst, of direct bij een specifieke vraag, kunt u desgewenst aanvullende
toelichting geven. Twijfelt u over hoe u een vraag moet beantwoorden of begrijpt u de vraag niet? Zet
dan een vraagteken voor de betreffende vraag en neem zo spoedig mogelijk contact op met uw
makelaar. Vragen die niet van toepassing zijn, kunt u doorhalen.

Een kopie van de ingevulde vragenlijst over het appartement wordt aan de koper verstrekt. In de meeste
gevallen wordt deze lijst ook als bijlage bij de koopakte gevoegd.

Doel van de vragenlijst

Deze vragenlijst is bedoeld om structuur en inhoud te geven aan uw mededelingsplicht als verkoper. Dat
staat in de wet (artikel 7:17 van het Burgerlijk Wetboek). Die verplichting houdt in dat u de koper
informeert over alles wat u bekend is over de woning op het moment van het sluiten van de
koopovereenkomst. De lijst dient ter informatie en geeft geen garanties.

De meeste vragen kunnen worden beantwoord met ‘ja’, ‘nee’ of ‘niet bekend’. Bij open vragen is ruimte
opgenomen voor een toelichtend antwoord. Als u een vraag niet kunt beantwoorden, geef dan aan dat
het antwoord u niet bekend is.

1. Gegevens over het appartement
Straat : Koperslagerij 55
Plaats & Postcode : Amsterdam T021NJ

Wat is het bouwjaar van het appartement? 1985

2. Gebruik en bewoning

2.1 Wordt het appartement momenteel bewoond? XJa [ONee
Nee, sinds:

2.2 Heeft het appartement (tijdelijk) een andere functie gehad dan wonen (bijv. kantoor, verhuur via
Airbnb) ¢ OJa XNee

Zoja, welke?¢

2.3 Is (een deel van) het appartement verhuurd (geweest)? OJa X Nee
Z0 ja, sinds wanneer en is er een huurcontract/gebruiksovereenkomst?

Mits er geen huurcontract is beschrijf dan wat er met de huurder is afgesproken:
2.4 Zijn er delen van het appartement onderverhuurd of in gebruik gegeven aan derden?
OJa XNee
7o ja, welk gedeelte en wat valt onder gezamenlijk gebruik?2

Welke afspraken zijn hierover gemaakt?

2.5 Waarvoor gebruikt u het appartement op dit moment? (Bv.uitsluitend voor bewoning,
praktijkruimte, winkel, opslag, etc.) uitsluitend voor bewoning



Vragenlijst over het appartement inclusief VVE-checklist

Is dit gebruik toegestaan volgens de splitsingsakte? XJa [ONee

Is dit gebruik toegestaan volgens het bestemmingsplan van de gemeente?
XJa [ONee

Indien nee, heeft de gemeente u ooit aangesproken op dit afwijkende gebruik?
O Ja [ONee

Zo ja, op welke wijze heeft de gemeente dit bij u kenbaar gemaakte

3. Gebreken en bijzonderheden

3.1

Zijn er bij u gebreken bekend aan het appartement (bijvoorbeeld lekkages, scheuren, schimmel,
houtrot, vochtdoorslag, verstoppingen)?

Gevel OJa XNee
Zo ja, graag de gebreken toelichten en aangeven welke maatregelen/reparaties hebben
plaatsgevonden:

Daken, dakgoten, waterafvoer OJa XNee
Zo ja, graag de gebreken toelichten en aangeven welke maatregelen/reparaties hebben
plaatsgevonden

Hoe oud zijn de daken ongeveer?

Kozijnen, ramen en deuren XJa [ONee

Zo ja, graag de gebreken toelichten en aangeven welke maatregelen/reparaties hebben
plaatsgevonden (denk ook aan condensvorming tussen isolerende ramen) In 2023 door
beschadigde verf aan de buitenkant van de rechte deur van de balkon is er vocht in de hout van
de deur gekomen en hierdoor wat houtrot gebeurd. De probleem was opgelost door ProVve
Beheer bij wijze van nieuwe buitenlakverf op de deur. De overal stabiliteit van de deur is nog prima
en in goed werkende order

Hoe oud zijn de kozijnen en van welk materiaal? 19852 Kunststof en metaal aan de voorkant en
hout aan de achterkant

Welk type glas zitten er in de ramen en is dit in het volledige appartemente Dubbele beglazing en
drie kleine ramen met enkele beglazing

Vloeren, plafonds en wanden OJa XNee
Zo ja, graag de gebreken toelichten en aangeven welke maatregelen/reparaties hebben
plaatsgevonden

Fundering, kruipruimte en kelder OJa XNee
Zo ja, graag de gebreken toelichten en aangeven welke maatregelen/reparaties hebben
plaatsgevonden. Is er een funderingscode bekend?

Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van
wateroverlast geweest?e OJa XNee

Lo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. keldere
On.wv.t.OJa XNee
1o nee, heeft dit tot andere problemen geleid? Nee
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3.2

Sanitair, riolering en keuken OJa XNee
Zo ja, graag de gebreken toelichten en aangeven welke maatregelen/reparaties hebben
plaatsgevonden (denk ook bv. aan stankoverlast, loszittende tegels, etfc.)

Hoe oud is de keuken ongeveer? 12 jaar
Hoe oud is het sanitair ongeveer? 12 jaar

Installaties (bv. Elektra, CV-installaties, radiatoren, zonnepanelen, mechanische ventilatie,
rookkanalen, inbouwapparatuur, etc) 0 Ja X Nee
Zo ja, graag de gebreken toelichten en aangeven welke maatregelen/reparaties hebben
plaatsgevonden

Elders aan het appartement(en) complex XJa [ONee
Zo ja, graag de gebreken toelichten en aangeven welke maatregelen/reparaties hebben

plaatsgevonden het weghalen van een dakventilatie pijp die niet meer in gebruik was boven
appartement nr. 77 om een lekkage op te lossen

Welke andere reparaties, onderhoud, verbeteringen, exira isolatie of verbouwingen hebben er
plaats gevonden in of aan het appartementen (complex)2 (Bv. Gevelreiniging,
schilderwerkzaamheden) Nieuwe buitenlakverf aan de buitenkanten van voordeuren, kozijnen en
gevels beneden

Graag zover mogelik aangeven welke materialen zijn gebruikt, of er certificaten aanwezig zijn en
wanneer de maatregelen hebben plaatsgevonden.

Gevel:

Daken, dakgoten, waterafvoer:

Ramen, deuren en Kozijnen:

Fundering, kruipruimte en kelder:

Daken:

Sanitair, riolering en keuken:

Vloeren, plafonds en wanden:

Anders (bijvoorbeeld Installaties):

Zijn er in het appartement verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder daartoe benodigde
omgevingsvergunning (voorheen bouwvergunning)? O Niet bekend OJa XNee
7o ja, welke?
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Zijn er voor de vitgevoerde verbouwingen vergunningen aangevraagd of vereist geweest?
O Niet bekendd Ja X Nee
1o ja, graag toelichten:

Installaties
4.1 Verwarmings- en klimaatsystemen

Welke warmte- en klimaatsystemen zijn aanwezig in het appartement?

(Bv. cv-installatie, WTW-systeem, WKO-systeem, blokverwarming, (hybride) warmtepomp,
airconditioning, zonneboiler, elektrische boiler, pelletkachel, etc.) Intergas Hre kompact CV ketel
uit 2014

Is/zijn deze installatie(s) eigendom? XJa [ONee
Indien nee, toelichting (bijv. gehuurd of geleased, inclusief eventuele huur-/leaseprijs):

Merk van de installatie(s) : Intergas

Type/serienummer : Hre Kompact 042557-1401a00899

Installatiedatum :2014

Laatste onderhoudsdatum ;-

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend installateur? O Ja [ONee

Naam/installatiebedrijf
4.2 Vloerverwarming

Is er vloerverwarming aanwezig in het appartement? O Ja X Nee
Zoja, type:
O Elektrisch O Warm water O Anders, namelijk:

Geef per type aan waar deze zich bevindt (indien van toepassing):
e Elekirisch

e  Warm water

e Anders
Ziin er ruimtes die niet (voldoende) verwarmd worden? O Ja X Nee
Lo ja, welke?:
4.3 Zonnepanelen
Beschikt het appartementencomplex over zonnepanelen? O Ja X Nee

Plaatsingsjaar:

Waarvoor wordt de opgewekte energie gebruikte
O Voor individuele appartementen

O Voor gemeenschappelike voorzieningen

O Anders, namelijk:

4.4 Schoorstenen / rookgasafvoer

Wanneer zijn de schoorsteenkanalen of rookgasafvoeren voor het laatst geveegd/gereinigd?
Jaar: NVT

Wanneer heeft u deze voor het laatst gebruiki?
Jaar:

Is de trek van de schoorsteen naar behoren? O Niet bekend O Ja O Nee

4.5 Elektrische installatie
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4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

4.11

5.1

52

53

Zijn onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd (bv. bekabeling, schakelaars,
stopcontacten, groepenkast)? X Ja O Nee
Zo ja, wanneer en welke onderdelen?: 2014, groepenkast

Riolering
Is het appartement aangesloten op het gemeentelijk riool? X Ja O Nee
Is er een andere voorziening zoals een sceptictank of beerput aanwezige Ja X Nee
Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden onderhouden

Is er inbouwapparatuur aanwezig? X Ja O Nee
Zo ja graag aangeven wat en in welk jaar deze is aangeschaft: Koelkast, oven, afzuigkap keuken
en vaatwas 2014

Laadvoorziening elekirische auto

Is er een laadpaal voor een elektrische auto aanwezig? O Ja X Nee
Locatie:

Blijft deze achter bij verkoop? O In overleg O Ja O Nee
Ventilatie

Is er een mechanisch ventilatiesysteem of vergelikbaar systeem aanwezig? O Ja X Nee

In welke vertrekken werkt dit systeem?

Laatste onderhoudsbeurt:
Geschatte leeftijd van het systeem:

Domoticasysteem

Is er een domoticasysteem aanwezig (voor automatische bediening van verlichting, verwarming,
ventilatie, etc.)¢ O Ja X Nee
Geschatte leeftijd van het systeem:

Rookmelders

Ziin er op elke verdieping rookmelders aanwezig? X Ja O Nee
Geschatte leeftijd van de rookmelders: 10 jaar

Vereniging van Eigenaars (VVE)

Is de VVE ingeschreven in het Handelsregister van de Kamer van Koophandel?2
X Ja O Nee
Inschrijvingsnummer KvK: 4162835

Is er een professionele bestuurder?e O Ja X Nee
70 nee, is de bestuurder lid van de VvE? On.v.t. X Ja O Nee

Vindt er minimaal eenmaal per jaar een vergadering van eigenaars plaats?
X Ja O Nee

Zijn van de laatste twee vergaderingen notulen, schriftelike besluiten of actielijsten beschikbaar?
X Ja O Nee

Zijn er lopende juridische procedures tot vernietiging van besluiten?
0O Ja X Nee
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5.4

5.5

5.6

5.7

Zo ja, om welke besluiten gaat het?e

Is het splitsingsreglement (of reglement op de splitsing) gewijzigd sinds uw aankoop?
O Ja X Nee
Zo ja, graag toelichten:

Is er een verkoopverbod of voorkeursrecht vanuit VvE-reglement of toestemming vereist van
andere leden? O Ja X Nee
Zo ja, graag toelichten:

Hoe hoog is de maandelijkse VVE-bijdrage? 118,95

Wat is inbegrepen in deze bijdrage (bijv. onderhoud, opstalverzekering, schoonmaak, voorschot
stookkosten, etc.)2 onderhoud, opstalverzekering, schoonmaak, rechtsbijstandverzekering,
glasverzekering, aansprakelijkheidsverzekering

Ziin er achterstanden in betaling bij u of andere leden van de VvE? O Ja X Nee
Lo ja, hoeveel?

Ziin er eenmalige en/of incidentele bijdragen verschuldigd? O Ja X Nee
Zo ja, waarvoor, wat is het bedrag en wanneer moeten deze worden betaald?

Bedrag: €
Te voldoen per:

Is er een reservefonds? O Ja O Nee
Hoe hoog is het reservefonds en wat is de peildatum?

Bedrag: €

Datum:

Is er een Meerjaren Onderhouds Plan (MJOP) aanwezig? X Ja O Nee
Zijn er recente of geplande (grote) onderhoudswerkzaamheden bekend? O Ja X Nee

Lo ja, toelichting:

Toelichting op vragen 5.4 en 5.5:

Sinds 1 januari 2018 is de Wet verbetering functioneren VvE's van kracht. Deze wet verplicht VvE’s
jaarlijks een bedrag te reserveren voor groot onderhoud.

Dit bedrag moet gebaseerd zijn op:

Een MJOP dat niet ouder is dan vijf jaar en een onderhoudsperiode van ten minste tien jaar omvat,
of

Een jaarlijkse reservering van minimaal 0,5% van de herbouwwaarde van het gebouw.

Een MJOP dient in elk geval:

Schriftelijk vastgelegd te zijn;
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58

Een overzicht te bevatten van onderhouds-, herstel- en vervangingscycli van gemeenschappelike
onderdelen (zoals constructies, daken, installaties, kozijnen, enz.);
Een kosteninschatting te bevatten voor deze werkzaamheden.

Is er een collectieve opstalverzekering? X Ja O Nee

Is er een collectieve wettelijke aansprakelijkheidsverzekering? X Ja O Nee

6. Vaste lasten

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Wat is de huidige WOZ-waarde van het appartement?
WOZ-waarde : € 368,000
Peiljaar 12025

Wat was het bedrag van de meest recente aanslag onroerendezaakbelasting (OZB)?
Bedrag :€193,93
Belastingjaar : 2026

Wat betaalde u voor de meest recente aanslag waterschapslastene
Bedrag . € 58,31
Belastingjaar : 2025

Wat betaalde u voor de meest recente aanslag gemeentelijke heffingen (o.a. rioolheffing,
afvalstoffenheffing)2

Bedrag 1 €192,04

Belastingjaar : 2026

Wat zijn uw maandelijkse voorschotbedragen aan nutsbedrijven?
Gas en Elektriciteit  : €145

Water 1€24

Stadsverwarming 1€

Overig (bijv. warmtepomp, zonne-energie): €

Met hoeveel personen werd het appartement bewoond?

Aantal bewoners: 3

Zijn er lopende lease- of huurkoopcontracten (bijvoorbeeld voor keuken, kozijnen, cv-installatie)
O Ja X Nee
Zo ja, welke installaties of onderdelen betreft hete

Zijn deze confracten overdraagbaar op de koper? O Ja X Nee

Eventuele afkoopsom (indien van toepassing) 1€
Looptijd van het confract :

Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper
(zoals dakbedekking, cv-installatie, installaties, etc.)? O Ja X Nee
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6.7

6.8

Zo ja, welke?

Zijn alle gemeentelijke belastingen voldaan? X Ja [ONee
Zo nee, welke niet en wat zijn daarvan de kosten?

Belasting

Kosten

Is voor het parkeren in de straat een parkeervergunning vereist? X Ja O Nee

7. Juridische en andere bijzonderheden

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

Bent u op de hoogte van juridische procedures met betrekking tot het appartement of het
gebouw? O Ja X Nee
Zoja, toelichting:

Zijn er, sinds u eigenaar bent van het appartement, aanvullende notariéle of onderhandse akten
opgesteld die betrekking hebben op het appartement? O Ja X Nee
Zo ja, welke akten betreft het?

Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen?
(Bijvoorbeeld over het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin, erfafscheiding of andere
gedeelde voorzieningen met buren) O Niet bekend 0O Ja X Nee
Zo ja, welke afspraken zijn er gemaakte

Wijken de huidige erfafscheidingen of terreingrenzen af van de officiéle kadastrale
eigendomsgrenzen?

(Bijvoorbeeld: gebruik van een strook gemeentegrond of grond van u die door buren gebruikt
wordt) O Niet bekend 0O Ja X Nee
Zo ja, waaruit bestaat de afwijking?e

Is (een deel van) uw appartement, berging, garage of erfafscheiding gebouwd op grond van een
ander, of andersom? O Niet bekend 0O Ja X Nee
Zo ja, geef een toelichting:

Heeft u grond van derden in gebruik (bijvoorbeeld gemeentegrond)?
O Niet bekend 0O Ja X Nee
Zo ja, om welke grond gaat het?e

Rusten er, voor zover u weet, bijzondere lasten of beperkingen op het appartement?

(Denk hierbij aan erfdienstbaarheden, kettingbedingen, kwalitatieve verplichtingen, vruchtgebruik,
erfpacht, opstalrechten, voorkeursrechten, huurkoop of publiekrechtelijke beperkingen zoals
gemeentelijke aanschrijvingen) x Ja O Nee

7o ja, welke?

Zie leveringsakte

Is er sprake van erfpacht? X Ja O Nee
Indien ja, Is de canon afgekocht? X Ja, eeuwigdurend 0O Ja O Nee
Indien niet eeuwigdurend afgekocht, tot wanneere
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7.9

7.10

7.1

7.12

7.13

7.14

7.15

7.18

Is er gebruikgemaakt van de regeling overstappen naar eeuwigdurende erfpacht (aanbieding
ontvangen of geaccepteerd)? Ja

Graag foelichten: Ik heb gebruik gemaakt van de aanbieding overstappen naar eeuwigdurende
erfpacht, op 12 januari 2025 is dit in een conceptakte opgestelde door notaris Eveline Schot ter
Amsterdam

Andere erfpacht voorwaarden of opstalrechten, graag toelichten:

Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing op het appartement?
O Ja X Nee

Is er sprake van een zelfbewoningsplicht of anti-speculatiebeding? O Ja X Nee
Zo ja, tot wanneer geldt deze verplichting?

Is het appartement gelegen in een gebied met beschermd stads- of dorpsgezicht, of loopt er een
procedure om het als zodanig aan te wijzen? O Ja X Nee

Is het appartement aangewezen als gemeentelijk, provinciaal of rijksmonument, of loopt er een
procedure voor zo'n aanwijzing? O Ja X Nee

Is het appartement volgens het bestemmingsplan aangemerkt als een beeldbepalend of
karakteristiek objecte O Ja X Nee

Ziin er specifieke onderhoudsverplichtingen verbonden aan de monumentenstatus?
O Ja X Nee
Lo ja, graag toelichten:

Is er (geweest) sprake van ruilverkaveling? O Ja X Nee
Indien ja, bent u ruilverkavelingsrente verschuldigd? O Ja O Nee
Zoja:

Bedrag per jaar: €

Looptijd van de verplichting: ............ jaar

Is het appartement of bijoehorende grond betrokken bij een (voorgenomen)
onteigeningsprocedure? O Ja X Nee

Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstelmaatregelen opgelegd of
aangekondigd die nog niet (volledig) zijn vitgevoerd? O Ja X Nee
Z0o ja, welke maatregelen betreft het?

Zijn er in het verleden subsidies of premies toegekend die bij verkoop (gedeeltelijk) teruggevorderd
kunnen worden? O Ja X Nee
Lo ja, welke regelingen zijn van toepassing?

Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing (bijvoorbeeld vanwege het gebruik als
voormalig bedrijffspand, aanwezigheid van een praktijkruimte, of vanwege recente ingrijpende
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verbouwingen)? O Ja X Nee
2o ja, geef toelichting:

8. Verontreiniging

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

Zijn er asbesthoudende materialen in het appartement aanwezig (bijvoorbeeld asbestzeil, een

asbestplaat, asbesthoudend isolatiemateriaal, asbestvensterbank, asbesthoudend koord bij oude

cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)? O Niet bekend O Ja X Nee
Lo ja, welke en waar?

Blijff er in het appartement zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 en
19822 O Niet bekend 0O Ja X Nee

Is er sprake van loden leidingen in het appartement? O Niet bekend 0O Ja X Nee
Zo ja, waar?

Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de (gemeenschappelijke)tuin?g
O Niet bekend 0O Ja X Nee
Is de grond van het appartementencomplex verontreinigd?
O Niet bekend 0O Ja X Nee
Z0 ja, is er een onderzoeksrapport? On.wv.t.O Ja O Nee
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd?
O n.v.t.0 Ja O Nee

Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? O Niet bekend O Ja X Nee
10 ja, is deze gesaneerd/verwijderd? O Ja O Nee
Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? O n.v.t.O Ja X Nee

Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om het appartement (bv. muizen, ratten,
kakkerlakken, etc.)2 O Ja X Nee
o ja, waar?

Is het appartement aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam?
O Niet bekend 0O Ja X Nee

Zoja, waar?

10 ja, is deze aantasting al eens behandeld? On.v.t.O Ja O Nee
Z0 ja, wanneer en door welk bedrijf?

Is er in het appartement sprake van chlorideschade (betonrot) O Niet bekend O Ja X Nee
Z0o ja, waar?

Diversen

10
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9.1 Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper
(zoals dakbedekking, cv-installatie, installaties, etc.)? O Ja X Nee
Zo ja, welke?

9.2 Is er sprake van glasvezel internet? X Niet bekend O Ja O Nee

9.3 Zijn er nog bijzonderheden of opmerkingen die relevant zijn voor de koper?

11
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INFORMATIEF KARAKTER VRAGENLIJST

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De
mededelingsplicht strekt niet verder dan dat verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan
de koper meedeelt wat hem bekend is omirent het appartement. De vragenlijst beocogt geen garanties te
geven, maar heeft een informatief karakter.

ONDERTEKENING

Verkoper(s) verklaart/verklaren alle hem/haar bekende feiten te hebben vermeld in dit formulier. Verkoper
is zich ervan bewust dat hij/zij bij een niet juiste en/of volledige vermelding van feiten het risico loopt om
aansprakelijk gesteld te worden door de koper. Verkoper verklaart het appartement tot de
eigendomsoverdracht op een manier te zullen bewonen en onderhouden welke in het maatschappelijk

verkeer als gebruikelijk wordt beschouwd.

Ondergetekende(n) verkla(a)r(t) (en) voorgaande vragen volledig en naar waarheid te hebben ingevuld:
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Naam: Tom Barrett
Plaats: Amsterdam
Datum: 7/5/2026

Handtekening:
Handtekening:
=t

Gegevens makelaar

Kantoornaam : Het Stadshuis
Adresgegevens : Recht Boomssloot 93H
Telefoonnummer 10202117164
E-mail adres :info@hetstadshuis.nl
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Naam:
Plaats:
Datum:



